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PHUOENIX PARK

- grad buducnosti
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Tekst: MARTA LUKIC
Snimio: DRAZEN PAJTLAR

U ozujku ove godine medunarodno strucno povjerenstvo MIPIM-a 2009,
vodeceg svjetskog summita strucnjaka za nekretnine odrzanog u Canne-
su, U konkurenciji od 2,00 projekata izabralo je Sest najperspektivnijin
europskih projekata, medu kojima je i hrvatski predstavnik - projekt
Phoenix Park, kojeoa je kreirala Phoenix Grupa.
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ivot u suvremenim urba-
nim srediftima éesto ote-
Zavaju dimbenici poput
prometne zaguienosti uz
nedostatak prirodnog oko-
liza koji je, uslijed razvo-
ja gradova, svoje mjesto
ustupio zgradama i pro-
metnicama. Kake bi unaprijedili
svoje Zivote, kao i fFivote svojih

Medu atrakcijama, istaknimo najueci trop-
ski akvarij u Europi, obujma 1.500 m*
morske vode, s preko 80 razlicitih ribljih
Vrsta, primjerice, morskih pasa, raia,

te preko 20.000 Zivih organizama. Bt ce
izgraden u sklopu Phoenix Plaze i otvoren
kada | Plaza. Uzori u dizajnu ove zanimljive
atrakeije su akvariji u Dubai Mallu i luksu-
mnom hotelu Atlantis u Dubaiju.

najmilijih, sve veéi broj stanovnika
gradova, odluéuje se na Eivot u tzv.
zdravim naseljima koja osim blago-
dati tehnoloskih postignuda nude i
bogatstvo prirodnih ljepota.

Upravo simbioza tehnoloki na-

prednog drustva i prirode, ili
drugim rije¢ima ¢ovjekova potreba
i potraga za privodom, uz istodob-
nu Zelju za modernim tehnoloskim
postignudima - a u cilju ekologki
prikladnog, financijski isplativog
i udobnog zdravog Zivota - ideja je
vodilja Phoenix Grupe, kreatora
projekta Phoenix Park.

U ozujku ove godine meduna-
rodno struéno povierenstvo
MIPIM-a 2009., vodeceg svjetskog
summita strucnjaka za nekretnine
odrianog u Cannesu, u konkuren-
ciji od 2.900 projekata izabralo je
Sest najperspektivnijih europskih
projekata, medu kojima je i hrvat-
ski predstavnik - projekt Phoenix
Park, kojega je kreirala Phoenix
Grupa. Medu kriterijima po kojima
su projekti ocjenjivani istaknimo
- lokaciju, koncept projekta i njego-
vu korist za zajednicu, kvalitetu i
odrzivost arhitekture i dizajna, te
potencijal realizacije projekta.

0 ovom perspektivnom projektu
razgovarali smo s Predsjednikom
Uprave Phoenix Grupe, pospodi-
nom Vladom Kolakom.

o0 Gospodine Kolak, Vi ste
kljucni zacetnik projekta
Phoenix Park. Koji su glavni
elementi projekra?

- Gradevinski, ekoloski i lifesty-
le projekt koji e u sljededim godi-
nama oplemeniti istoéno podrudje
Zagreba, kao i doprinijeti njego-
vom gospodarskom razvoju, ujedi-
nit ée Phoenix Plazu - super-regi-
onalni trgovatko-kulturni centar,
Phoenix galeriju - poslovno-uprav-
ni centar, hotel Phoenix te pripa-
dajudi kongresni i wellness centar,
kao i inovativne pentominiume
- stambene rezidencije. Naravno,
ovaj grad buduénosti ne bi bio
potpun bez jaslica, djedjeg vrtica,
asnovne tkole, senior hotela i po-
liklinike - stoga de i ovi Zivotni

sadrzaji biti dio Phoenix Parka.

o Poznato je da je izvrsna lo-

kacija kljucni uvjet za uspjes-
no poslovanje, poglavito ako
se radi o trgovackim i poslov-
nim centrima. Koje su znacaj-
ke ove lokacije, sto pokazuju
lokacijske analize?

- lzratun potencijala lokacije iz-
radili smo u suradnji s vodedim
europskim konzultantskim tvrtka-
ma. Lokacija se nalazi u Zagrebu,
neposredno uz glavnu prometnicu
koja centar grada spaja sa zagre-
backom obilaznicom i autocestama
A3, AdiA12, samo 300 metara od
brze gradske Zeljeznice i 15 minuta
voinje od zagrebackog aerodroma.
Analize su pokazale da su lokacija,
uz prometnu infrastrukturu kojom
dnevno prode preko 200.000 po-
tencijalnih kupaca, odliéna vidlji-
vost i veliki broj parkirnih mjesta
- prva konkurentska prednost
projekta Phoenix Plaze,

Zone obuhvata definirali smo
temeljem trajanja voinje automo-
bilom od lokacije i to na 15, 30,

45 160 minuta za maloprodaju,

a za atrakcije i zabavu na udalje-
nosti do 5 sati voEnje, U obzir je
uzet broj stanovnika v opéinama i
gradovima sukladno geografskim
jedinicama iz popisa stanovnistva
te najnovijih podataka o broju sta-
novnika izdanih od MUP RH, a bit-
ni su nam bili i relevantni podatci
o godifnjemn prirastu stanovnistva.

o Koliki je potencijal lokacije
za maloprodajni mix?

- Rezultati analize trzigta poka-
zuju iznimno veliki potencijal trzi-
§ta (120 000 m” novog prodajnog
prostora), vide nego dovoljan za
izgradnju i rad super-regionalnog
trgovackog centra kao sto je Phoe-
nix Plaza, s prodajnom povriinom
od 45,000 m”. kako u ovoj godini,
tako i u2011. iu 2016. godini. To
znadi da bi svih navedenih godina,
zakupci Phoenix Plaze mogli po-
stici odliénu razinu produktivnosti
prema jedinici prodajnog prostora.
Stovige, najvedi slobodni trzigni
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je najveda konkurentska prednost
Phoenix Plaze.

Majvide slobodnog potencijala
imaju srednjoro¢na dobra - odjeéa,
obuéa, portska oprema i elektro-
tehnika, te kratkoroéna dobra po-

[Jl.l'l ["I'I.'hrrlHL'.

- Spominjemao li trendove u ar-
hitekturi “zdravih i pametnih na-
selja”, na samom vrhu liste nalazi
se primjena ekoloskih, razgradivih
materijala kao i obnovljivih izvora
energije - sunceve energije, vjetra,
toplinske energije zemlje. Sve u
SVEemil, k"-'ﬁl'i“'l'ﬂ Zivota raste u
zdravim naseljima poput Phoenix

Yarka.

Sto se tice gradnje i sadrzaja
trgovackih centara, osim malopro-
dajnog i ugostiteljskog aspekta,
posebno je vazan i onaj atrakcijski,
te kulturni. Naravno, najvaZniji
je upravo doprinos koji taj Centar

donosi zajednici.

- Urbanisti Drugtva arhitekata
grada Zagreba, izabrali su na me-
dunarodnom natjecaju rad Studija
ORG kao najbolje cjelovito rjefenje
za Phoenix Park te time osigurali
trajni urbanisticki red u okrufju
Phoenix Plaze.

Cijenjena imena hrvatske arhi Vlado Kolak
tekture, Curkovi¢ & Zidaric, dali
su autorski pecat dizajnu procelja. Dizajn interijera Phoenix Plaze Marific te menadZera nabave Do-
Twrtka Phoenix Park d.o.o. ima potpisuju vodedi svjetski struénja magoja Kolaka.
vlastiti arhitektonski studio koji ci s podruéja dizajna trgovackih
dalje razraduje projekt. Glavni centara iz ureda "Chapman Taylor” I Ju
projektant i menadzer projekta iz Londona. nele
je gospoda Andreja Gazdek, au Govorimo li o éelnim ljudima
timu se nalaze jos arhitekti Danijel projekta, svakako bih istaknuo i
Grbega i Mario Sehic. menadzericu marketinga Danicu - Na ukupno 46.200 m” nala-
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